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Rauchmelder-Pflicht beschlossen: Vermieter-Mieter-Modell lasst Miet-
erhdhungen zu

Mit den Stimmen von SPD, Griinen, FDP und Piraten ist heute im Landtags-Ausschuss fiir Bauen und
Wohnen der rot-griine Gesetzentwurf zur Einfihrung der Rauchmelder-Pflicht in NRW unverandert
beschlossen worden. Die endgultige Zustimmung im Landtag ist reine Formsache. Bis zum 31. De-
zember 2016 missen Vermieter und selbstnutzende Eigentiimer in Schlaf- und Kinderzimmern,
sowie in Fluren, die als Rettungswege dienen, Rauchmelder installieren. Die Mieter bzw. selbstnut-
zenden EigentUmer sind fur die Wartung verantwortlich. Das beschlossene rot-griine Vermieter-
Mieter-Modell erméglicht es den Vermietern, die Miete im Rahmen einer Modernisierungs-
Mieterhéhung zu erhéhen. Haus & Grund Rheinland kritisiert, dass man sich nicht fur das Besitzer-
Modell entschieden hat.

. SPD und Grine leisten einen weiteren Beitrag zu steigenden Mieten”, sagt der Vorsitzende von Haus &
Grund Rheinland, Prof. Dr. Peter Rasche. Da die Vermieter gesetzlich dazu verpflichtet werden, die vermie-
teten Wohnungen mit Rauchmeldern nachzurtsten, kénnen die Installationskosten gem. § 559 BGB im
Rahmen einer sog. Modernisierungs-Mieterhohung auf die Mieten umgelegt werden. Dem Vermieter
steht es frei, ob er preiswerte Rauchmelder aus dem Baumarkt oder aber kostspielige Rauchmeldersystem-
Anlagen in die Wohnung installiert.

Dabei hatte Haus & Grund Rheinland in zahlreichen Anhérungen den Kompromissvorschlag gemacht,
dass der unmittelbare Besitzer einer Wohnung, also der Mieter und der selbstnutzende Eigentimer, die
Verantwortung fur Installation und Wartung von Rauchmeldern tbernehmen soll. , Jeder héatte selbst
dartiber entscheiden kénnen, wie viel er in die eigene Sicherheit investieren mochte”, meint Prof. Dr.
Peter Rasche.

Das Vermieter-Mieter-Modell birgt zudem haftungsrechtliche Risiken. , Auch wenn der Mieter die War-
tungspflicht Gbernehmen soll, tragt der Vermieter weiterhin die Gewahr fir einen ordnungsgemaB funk-
tionierenden Rauchmelder, obwohl er kein generelles Zutrittsrecht zu der Wohnung hat”, erklart der Ver-
bandsdirektor von Haus & Grund Rheinland, Erik Uwe Amaya. ,Auch tragt der Vermieter die Kosten fir
Einsatze der Feuerwehr auf Grund eines Fehlalarms”, sagt Amaya. , Der Vermieter steht mit der neuen
Regelung mit einem Bein in der Mithaftung”, so der Verbands-Jurist Amaya abschlieBend.

Das neue Gesetz soll am 31. Marz in Kraft treten.
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