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LIEBE LESERINNEN UND LESER,

und taglich gruBt das Murmeltier, kdnnte man meinen, wenn die Lage nicht zu ernst ware. Nach der Gberstandenen Corona-Pandemie folgte
vor mittlerweile 1,5 Jahren der russische Angriffskrieg auf die Ukraine. Im Oktober blickte die Welt nunmehr auf den Terrorangriff der Hamas
auf Israel. Hoffen wir alle darauf, dass sich daraus nicht noch ein gréBerer Nahostkonflikt entwickelt.

Jede Krise in der Ferne hat konkrete Auswirkungen auf das Leben und damit auch das Wohnen vor Ort. Noch mussen wir mit Folgen von
Covid-19 leben. Nicht nur in gesundheitlicher Sicht, sondern vor allem in Bezug auf Fachkraftemangel und Materialmangel. Die Baukosten
steigen seit Jahren unaufhorlich. Damit nicht genug. Die Européaische Zentralbank hat den Leitzins in kurzer Zeit auf 4,5 Prozent angehoben.
Damit handelt es sich um das hdchste Niveau seit der Wéahrungsunion 1999. Der dringend benétigte (Miet-)Wohnungsneubau ist infolgedessen
eingebrochen. GroBe Wohnungsunternehmen haben angektndigt, dass wegen der Kostenexplosion vorerst nicht gebaut wird. Breite Teile der
Bevolkerung kénnen kein Wohneigentum mehr erwerben. Zahlreiche Bauunternehmen mussten inzwischen sogar Insolvenz anmelden. Bei der
Grunderwerbsteuer sind Freibetrage fur selbstgenutztes Wohneigentum in weiter Ferne, weil sémtliche Landesfinanzminister eine Anderung
des Grunderwerbsteuergesetzes blockieren. Es drangen damit noch mehr Interessenten auf den Mietwohnungsmarkt. Die Inflation ist weiterhin
auf einem sehr hohen Niveau.

Der Wohnungsmarkt steht damit von mehreren Seiten massiv unter Druck. Und dennoch zeigen wieder die privaten Kleinvermieter, dass sie
die sozialen Vermieter sind. Mit den Einnahmen durch die Nettokaltmiete mussen Instandsetzungsarbeiten finanziert werden. Im Gegensatz zu
Modernisierungen kénnen Kosten fir Instandsetzungen nicht als Mieterhhung weitergegeben werden. Mietanpassungen sind nur im Rahmen
der Kappungsgrenzen maglich — und das auch nur bis zur ortstblichen Vergleichsmiete. Unser NRW-Wohnkostenbericht hat aber gezeigt, dass
die Mietanpassungen deutlich unter der Inflationsrate liegen. Viele Kleinvermieter haben in erster Linie nicht die Steigerung der Rendite im Blick,
sondern ein gutes Mietverhaltnis mit den Mietern.

Auf die Hohe der Betriebskosten hat der Vermieter leider keinen Einfluss. Mittlerweile sind mehr als 71 Prozent der Nebenkosten durch politische
Entscheidungen vorgegeben. Auch hier sind wir weit von Kostensenkungen entfernt. Im Gegenteil. Die Betriebskosten steigen und steigen und
steigen. Die Grundsteuer, die mit der Reform eigentlich aufkommensneutral sein sollte, wird bereits vor Inkrafttreten durch die Kommunen
deutlich erhoht. Ob sich das aber auszahlen wird, bleibt abzuwarten. Denn ab 2025 gilt nicht nur die Grundsteuerreform. Im gleichen Jahr finden
in NRW auch die Kommunalwahlen statt. Dann entscheiden Eigentimer und Mieter, ob Wahlergebnisse gleichermaBen steigen.

Wir werden den politischen Entscheidungstragern in Bund, Land und den Kommunen immer wieder deutlich machen, dass nicht die privaten
Vermieter die Kostentreiber bei den Wohnkosten sind, sondern manche in der Politik selbst, die damit bezahlbares Wohnen fiir Mieterinnen und

Mieter und selbstnutzende Eigentimerinnen und Eigenttimer verhindern.

Mit freundlichen GriBen
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3. FAKTEN ZUM
WOHNKOSTENBERICHT

Die Frage:
Wie entwickeln sich die Betriebskosten — die sog. ,,2. Miete” — im Vergleich zu den Nettokalt-
mieten in NRW?

Wer wurde befragt?

108.000 Mitglieder der 42 Vereine von Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN - private Eigen-
tumer und Kleinvermieter

= Diese Zielgruppe stellt rund zwei Drittel der Mietwohnungen zur Verfligung.

Datenumfang:
3.873 vermietete und selbstgenutzte Wohneinheiten aus 74 Kommunen in NRW

Das Besondere:

m  Echte Daten realer Wohneinheiten — keine Beispielrechnungen fur fiktive Musterhaushalte

m  Entwicklung der Bestandsmieten insgesamt erfasst — nicht nur Angebotsmieten aus
Immobilienportalen

= GroBstadte, Vororte und landlicher Raum bertcksichtigt

Betrachtungszeitraum:
2021-2022

Was wurde abgefragt?

m  Zustand und Ausstattung der Gebaude

Nettokaltmieten

Vermieter-Reaktionen auf Energiekrise
Betriebskosten-Nachzahlungen/-Guthaben

umlagefahige Betriebskosten nach Betriebskostenverordnung:

Grundsteuer

Wasserversorgung

Entwadsserung

Abfiihrung von Niederschlagswasser

Heizkosten

Warmwasserversorgung

Wartung von Heizgeraten

Kosten fiir Betrieb und Instandhaltung von Aufziigen
StraBenreinigung und Miillentsorgung
Gebaudereinigung und Ungezieferbekdampfung
Gartenpflege

Beleuchtung

Allgemeinstrom

Schornsteinfeger

Sach- und Haftpflichtversicherung

Hauswart

Kabelfernsehen bzw. Kosten fiir eine Gemeinschaftsantennenanlage
Sonstige Kosten

Befragungszeitraum:
1. Mai bis 31. August 2023
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Abb. 1: Art der Wohneinheiten

Abb. 2: Anteil 6ffentlich geférderter
Wohnungen

TIT.NRW 2023
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4. DER UNTERSUCHTE

WOHNUNGSBESTAND IN ZAHLEN

Bei den untersuchten Wohneinheiten handelt es sich zu 68 % um Etagenwohnungen: 46 %
sind vermietete Wohnungen in reinen Mietshausern, 17 % vermietete Eigentumswohnungen,
5 % selbstgenutzte Eigentumswohnungen. Sozialwohnungen sind im Bestand der privaten
Kleinvermieter eher selten. Dem allgemeinen Trend entsprechend sind zudem bereits viele ge-
forderte Wohnungen aus der Mietpreisbindung gefallen. Die Befragten verfligen insgesamt
Uber deutlich mehr Sozialwohnungen mit ausgelaufener (8 %) als Gber solche mit noch beste-
hender Mietpreisbindung (1 %). Vor zwei Jahren lag der Anteil der aktuell noch mietpreisge-
bundenen Wohnungen noch bei 2 %.

Der untersuchte Wohnungsbestand deckt die ganze Bandbreite des nordrhein-westfalischen
Immobilienbestandes ab: Die Gebdude stehen in 74 Kommunen, sodass aus rund jeder funften
Gemeinde Daten zur Verfigung stehen. Das alteste Gebaude ist um 1700 in Morsbach erbaut
worden, dass Jungste 2021 in Bergisch Gladbach. Die kleinste Wohnung — ein Objekt in Aachen
— hat gerade mal 14,5 Quadratmeter, die gréBte Wohneinheit in der Studie ist ein Einfamilien-
haus in Mechernich mit 257 Quadratmetern.

Art der Offentlich geférderder
Wohneinheiten Wohnungsbau
46% 22% 8% 1%

10%

I EFH
vermietet
[ EFH selbst- M
genutzt
M EeTw M nein
vermietet
ETW selbst- B vormals
genutzt
’ M Mietwoh-
nung in
5% Mietshaus 91%
EFH = Einfamilienhaus, ETW = Eigentumswohnung
Amtliche Statistik’
Die WohnungsgroBe Diese NRW Reg.-Bez. Reg.-Bez. Reg.-Bez. Reg.-Bez. Reg.-Bez.
Erhebung gesamt  Dusseldorf Koin Munster  Arnsberg  Detmold
@ WohnungsgroBe 86,6m? 90,7m? 858m? 919m? 951m? 888m? 994m?
@ Flache pro Bewohner 52,8 m?  46,0m?> 445m?> 460m? 467m?> 463m? 486m?

Kleinste Wohnung in der Erhebung: 14,5 m? (Mietwohnung in Aachen)
GroBte Wohnung in der Erhebung: 257 m? (Einfamilienhaus in Mechernich)

Der Abgleich der Daten der vorliegenden Untersuchung zu WohnungsgréBe und Bewohner-
zahl mit der amtlichen Statistik zeigt eine weitgehende Ubereinstimmung und belegt damit die
hohe Reprasentativitat des untersuchten Wohnungsbestandes in der vorliegenden Erhebung.
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Die Altersstruktur des untersuchten Wohnungsbestandes zeigt: 16 % der Wohnungen sind
alter als 1949. Der groBte Teil des Bestandes — 58 % — wurde in den Jahren vor 1977 erbaut
und damit noch vor der ersten Warmeschutzverordnung. Immerhin 11 % der untersuchten
Wohneinheiten sind seit dem Jahr 2011 entstanden, insgesamt 15 % im laufenden Jahrtau-
send. Damit sind 85 % der untersuchten Wohneinheiten alter als 23 Jahre. Das ist im Kapitel
4.1 zum energetischen Zustand der Gebaude zu bertcksichtigen.

Die Ausstattung der Gebaude ist nur geringen Verdnderungen unterworfen. Ein Keller(abteil) ist
quasi Pflicht, 88,9 % der Wohneinheiten verfligen dartber. Das sind allerdings etwas weniger
als in der letztjahrigen Erhebung (89,7 %), womit sich inzwischen ein deutlicher Abwartstrend
zeigt (Vor zwei Jahren waren es noch 90,6 %). Hintergrund: Gerade bei Einfamilienhausern gibt
es in den letzten Jahren vermehrt Bauherren, die aus Kostengrtinden auf eine Unterkellerung
verzichten.

Mit 55,2 % ist der Balkon auf dem zweiten Platz der hdufigsten Ausstattungsmerkmale, dicht
gefolgt von der Garage (52,1 %) und dem Garten (48,2 %). Dabei sind Kfz-Stellplatze offenbar
nicht mehr so oft vorhanden, die aktuelle Erhebung fand bei 43,2 % der Wohneinheiten einen
solchen vor, in den vorigen Jahren waren Werte Uber 50 % zu verzeichnen.

Positiv ist die Entwicklung bei der Barrierefreiheit. Der Anteil der seniorengerechten Woh-
nungen liegt inzwischen bei 13,4 %, in der Vorjahreserhebung waren es noch 9,3 % gewesen.
Immerhin 4,3 % der Wohneinheiten sind sogar rollstuhlgerecht, letztes Jahr waren es noch 3,7
%. Beide Zahlen steigen seit Jahren, weil es einen hohen, bei weitem noch nicht gedeckten
und aufgrund der demographischen Entwicklung weiter wachsenden Bedarf nach solchen
Wohnungen gibt. Hinzu kommt eine staatliche Férderung fur Umbauten zur Reduzierung von
Barrieren, die seit Jahren sehr gut angenommen wird. Insbesondere die privaten Eigentimer
investieren offensichtlich rege in diesem Bereich. Ausdruck dessen ist auch die steigende Be-
liebtheit von Aufziigen: Aktuell sind 9,9 % der erfassten Wohneinheiten damit ausgestattet, in
der Vorjahreserhebung waren es noch 6,5 %

Altersstruktur des Gebaudebestandes

1%

4% 16%

M bis 1948 W 1986-1999
14% .
15% [ 1949-1960 [ 2000-2010
M 1961-1976 M ab 2011
1977-1985 B unbekannt

M

27%

Ausstattung der Immobilie

seniorengerecht ~mmm— 13,4 %

rollstuhlgerecht == 4,3%
Fahrradabstellraum s 44,5 %
e 43,2 Y%
s 38,0%

Stellplatz
Terrasse
Balkon meessssssssssssss—— 55,2 %
Garten
Garage
Keller

Aufzug

e 48,2 %
e 52,1 %
e 88,9 %
e 9,9%
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Abb. 3: Die Altersstruktur der
untersuchten Wohnimmobilien

Abb. 4: Die Héaufigkeit unterschiedlicher
Ausstattungsmerkmale von Wohnungen
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4.1 Der energetische Zustand der Wohnungen
Fur die Hohe der Energiekosten ist die Frage entscheidend, welche technischen Lésungen und
Energietrager zur Beheizung und zur Warmwasseraufbereitung eingesetzt werden. Im unter-

suchten Wohnungsbestand in NRW zeigt sich folgendes Bild:

Art der Heizung

1,3% 0,2%

11,7%

[ Zentralheizung
[ Etagenheizung
B Nachtspeicher

|| Blockheizkraftwerk

Abb. 5: Mehr als drei Viertel der
Wohnungen in NRW werden mit einer
Zentralheizung beheizt.

Energietrager

Abb. 6: Ubersicht iiber die beliebtesten
Energietrager fir die Heizung

I Kohle

I Heizol

M Erdgas

[ Strom

B Fernwérme
I Holz

H Pellets

B solar

B Wirmepumpe

M Biogas

= In 17,6 % der erfassten Wohneinheiten wird ein konventioneller Energietrager
mit einem regenerativen Energietrdger erganzt. Die Tendenz ist dabei seit
Jahren steigend.
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Noch wird die groBe Mehrheit der Wohneinheiten in NRW — 74,3 % — mit fossilen Energietragern
beheizt. Hier zeigt sich allerdings ein rucklaufiger Trend, im vergangenen Jahr waren es noch 75,8 %
und im Jahr davor 77,7 %. Dabei entfallt mit 63,5 % auf Erdgas ein sehr hoher Anteil. Heizol wird
dagegen mit 10,8 % deutlich weniger genutzt. Kohle spielt fur die Beheizung in NRW keine Rolle
mehr, der Anteil liegt bei 0,0 %. Bei 12,3 % der Wohnungen bleibt offen, wie klimafreundlich sie
beheizt werden, weil hier mit Strom (9,8 %) oder Fernwdrme (2,5 %) geheizt wird. Strom und Fern-
warme kénnen sowohl mit fossilen, als auch mit regenerativen Energietragern erzeugt werden. Der
Anteil an Warmepumpen ist deutlich gestiegen: Von 3,5 % in der Vorjahreserhebung auf nunmehr
6,2 %. Es folgen Solarthermie mit 3,2 %, Pellets mit 2,2 % und andere Holzformen wie Scheitholz
oder Hackschnitzel (2,2 %).

Von besonderer Bedeutung fur die Warmewende sind auBerdem die gasbetriebenen Etagenheizun-
gen, da es hierfur bislang keine CO,-neutrale Ersatztechnologie gibt. Mit 11,7 % ist ihr Anteil an den
Heizungen in NRW nicht besonders groB, aber auch bei weitem nicht vernachlassigbar klein.

Bei der Warmwasseraufbereitung ist vor allem der Anteil elektrischer Durchlauferhitzer von groBer
Bedeutung fur die Betriebskosten, denn Strom ist ein sehr teurer Energietrager fur die Erhitzung von
Wasser, der zudem seit Jahren starke Preisanstiege zu verzeichnen hat (s. Kap. 6.2). Mit 46,7 % sind
die elektrischen Durchlauferhitzer allerdings noch immer die haufigste Art der Warmwasseraufbe-
reitung. In 6,9 % der Wohneinheiten werden mehrere unterschiedliche Methoden der Warmwas-
serbereitung kombiniert, meist eine konventionelle mit einer erneuerbaren Methode. Diese hybride
Warmwasseraufbereitung zeigt seit Jahren einen ungebrochenen Wachstumstrend, in der Vorjahres-
erhebung kam sie noch auf einen Anteil von 5,5 % (im Jahr davor 4,9 %).

Art der Warmwasserversorgung

0,4% 2,4%

I Zentralheizung

[ Etagenheizung

[l elektr. Durchlauferhitzer
Fernwarme

[l Solarthermie
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Abb. 8: Ubersicht iiber die Hiufigkeit der
ModernisierungsmaBBnahmen im Bestand

4.2 Die Entwicklung der Modernisierungen

Bei der Datenerhebung fur den NRW-Wohnkostenbericht wird auch nach Modernisierungen
gefragt. Von allen ModernisierungsmaBnahmen, welche von den befragten Eigentimern ge-
nannt wurden, betrafen die meisten die Heizung: Bei 26,7 % (Vorjahr: 29,4 %) der Moderni-
sierungsmaBnahmen ging es um deren Austausch. Auf Rang zwei liegen mit 22,7 % die Fens-
termodernisierungen. Bei 19,1 % aller Modernisierungen ging es dagegen um die Dammung
von Dach oder oberster Geschossdecke, bei 10,5 % um die Fassadenddmmung. Der Umbau fur
Barrierefreiheit hat von 0,9 auf 2,4 % zugelegt. All das ging auch auf Kosten der Badezimmer,
deren Modernisierung hatte zuletzt nur noch einen Anteil von 18,6 % an den Modernisie-
rungsmaBnahmen (Vorjahreserhebung: 22,0 %).

Haufigkeit von ModernisierungsmaBBnahmen im Bestand

2,4%

[ Fenster erneuert

I Fassade
gedammt

M Heizung erneuert

Dach/Geschoss-
10,5% decke gedammt

M Bad erneuert

19.1%

[ Barrierefrei oder
altersgerecht
umgebaut




Was wurde an lhrer Immobilie schon modernisiert?

Die Daten erlauben auch eine Antwort auf die Frage, wie weitgehend der Wohnungsbestand
bereits modernisiert worden ist. In etwas mehr als einem Funftel des untersuchten Wohnungs-
bestandes (22,0 %) hat es bisher noch gar keine Modernisierung gegeben. Das ist etwas we-
niger als in der Vorjahresbefragung, damals waren es 24,5 % gewesen. Wenn man bedenkt,
dass 15 % der betrachteten Wohneinheiten erst in diesem Jahrtausend gebaut wurden und
damit fur groBere Modernisierungen noch gar nicht alt genug sind, ergibt sich jedoch ein
gewisser Modernisierungsrtickstand. Insgesamt haben 67,1 % der untersuchten Wohnungen
schon mindestens einmal eine neue Heizung bekommen, also gute zwei Drittel der Wohnein-
heiten. Mehr als jede zweite Wohneinheit (57,1 %) hat nicht mehr die urspriinglichen Fenster
eingebaut. Bei fast jedem zweiten Objekt (48,2 %) sind Dach oder oberste Geschossdecke be-
reits geddammt worden. Ein neues Bad haben 46,8 % der Wohnungen schon mal bekommen.
Gezahlt wurde nur die jungste Modernisierung je Kategorie. Die oftmals sehr umfangreichen
Angaben der Befragten zeigen allerdings, dass alte Gebaude oft auch schon mehrere Fenster-
oder Heizungsmodernisierungen hinter sich haben.

Was wurde an lhrer Immobilie schon modernisiert?

Fenster erneuert I 57,1%
Fassade geddammt Y 26,4%
Heizung erneuert I 67,1%
Dach/Geschossdecke gedammt 48,2%
Bad erneuert NG 46,8%
barrierefrei oder altersgerecht umgebaut Il 6,1%

Bisher keine Modernisierung 22,0%

Wie entwickelt sich das Tempo der Modernisierung?

Die Grafiken zeigen, wie viele Modernisierungen der jeweiligen Art in den letzten 15 Jahren
vorgenommen wurden, gestaffelt in 5-Jahres-Abschnitte.

Fenster Heizung
erneuert erneuert
700 627 1000 904
600 900
800
500 700
600
400 335 c00
300
223 400
200 300
100 200
100
0 0
2008-2012  2013-2017  2018-2022 2008-2012 2013-2017  2018-2022

Die Entwicklung der Modernisierungen in NRW zeigt ein zwiespaéltiges Bild. In einigen Seg-
menten ist Uber die letzten 15 Jahre hinweg eine beschleunigte Modernisierungsaktivitat zu
beobachten, in anderen Bereichen dagegen eine gebremste Entwicklung. So hat die Zahl der

Abb. 9: Die verschiedenen, typischen
ModernisierungsmaBnahmen im
untersuchten Wohnungsbestand

Abb. 10: Die zeitliche Entwicklung bei
der Erneuerung von Fenstern

Abb. 11: Die zeitliche Entwicklung bei
der Erneuerung von Heizungen
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Abb. 12: Die zeitliche Entwicklung beim
barrierefreien bzw. altersgerechten Umbau

Abb. 13: Die zeitliche Entwicklung bei
der Badezimmermodernisierung

Abb. 14: Die zeitliche Entwicklung bei
der Ddmmung von Déachern und
obersten Geschossdecken

Abb. 15: Die zeitliche Entwicklung bei
der Fassadendédmmung

»n

Fenstermodernisierungen in den letzten 5 Jahren deutlich zugenommen: 627 Wohneinheiten
in der vorliegenden Erhebung haben in den letzten 5 Jahren neue Fenster bekommen. Im
vorangegangenen 5-Jahres-Abschnitt waren es nur 335 gewesen, in den 5 Jahren davor 223.
Immer weiter an Momentum gewonnen hat auch der Heizungsaustausch. Wurden von 2008-
2012 noch 456 Heizungen erneuert, waren es im Zeitraum 2013-2017 schon 579 Stuck und in
den letzten 5 Jahren dann sogar 904. Auch der Umbau zu barrierefreiem bzw. altersgerechtem
Wohnraum hat deutlich zugelegt.

Stark rtcklaufig waren dagegen die Dammungen von Dachern bzw. obersten Geschossde-
cken: Wurden im untersuchten Bestand in den Jahren 2008-2012 noch 332 solcher Projekte
umgesetzt, waren es in den Jahren 2013-2017 mit 334 fast gleich viele, in den letzten 5 Jahren
fiel die Zahl dann jedoch auf 285. Auch bei der Fassadendammung gab es in den letzten 5
Jahren einen deutlichen Rickgang von 270 auf nur noch 95 Projekte im untersuchten Bestand.
Bei den Badezimmern zeigte sich ebenfalls ein Rickgang, wenn auch nicht ganz so kraftig:
Nach 502 Badezimmer-Modernisierungen im Zeitraum 2013-2017 waren es in den folgenden
5 Jahren nur noch 450 solcher Projekte.

Bad
erneuert

Barrierefrei oder
altersgerecht umgebaut

160
140
120
100
80 69
60
40

20 9
|

149 750

502

500 450

322
250

2008-2012  2013-2017  2018-2022 2008-2012  2013-2017  2018-2022

Energetische Modernisierung: Verhaltene Entwicklung

Die Zahlen zeigen: Die Eigentimer in NRW investieren im Rahmen ihrer Maglichkeiten wei-
terhin in die Modernisierung ihrer Immobilien. Dabei richtet sich ihr Augenmerk derzeit ver-
starkt auf die Erneuerung von Fenstern und vor allem Heizungen, wobei jedoch anzumerken
ist, dass die vorliegende Untersuchung den Zeitraum der Jahre 2021-2022 betrachtet, also
noch die Zeit vor der groBen &ffentlichen Debatte Uber das sogenannte Heizungsgesetz.

Dach/Geschossdecke Fassade
gedammt gedammt
340 332 334 300 270
330 256
250
320
310 200
300
150
290 285
280 100 95
270
50
260
250 0
2008-2012 2013-2017 2018-2022 2008-2012 2013-2017  2018-2022
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Inwiefern die Verunsicherung der Eigentimer durch diese Debatte im Jahr 2023 die Moder-
nisierung von Heizungen beeinflusst hat, das wird erst aus dem nachstjahrigen NRW-Wohn-
kostenbericht abzulesen sein. Klar ist jedoch, dass die zahlreichen modernisierten Heizungen
und Fenster die Eigentimer im Berichtszeitraum erhebliches Geld gekostet haben. Die M&g-
lichkeiten zur Umlage auf die Mieter sind begrenzt.

Vor diesem Hintergrund ist es nicht verwunderlich, dass bei Badezimmer-Renovierungen
sowie der Ddmmung von Déchern, Fassaden und obersten Geschossdecken das Momentum
verloren gegangen ist. Die privaten Eigentimer kdnnen jeden Euro nur einmal ausgeben.
Insofern kollidieren Investitionen in den Klimaschutz mit jenen in die Barrierefreiheit und
solchen, die fur die Wiedervermietbarkeit wichtig sind: Letzteres gilt besonders fur Bade-
zimmer. Veraltete Bader senken die Attraktivitat der Wohnungen fur Mietinteressenten,
doch Badezimmermodernisierungen sind fur die privaten Eigentimer offenbar nicht mehr
auf dem bisherigen Niveau finanzierbar. Mit Blick auf die sehr schwierige Gemengelage aus
hoher Inflation, Fachkraftemangel im Handwerk und stark gestiegenen Baukosten ist zu be-
furchten, dass das bisherige Modernisierungstempo in Zukunft nicht ohne weiteres wird auf-
rechterhalten werden kénnen.

Jedoch gilt weiterhin: Sowohl die Klimaziele, als auch die auBenpolitische Notwendigkeit, un-
abhdngig von ausléndischen Brennstoffimporten zu werden, erfordern eine noch schnellere
Modernisierungstatigkeit. Die Politik ist insofern dringend gefordert, alles zu unternehmen,
um den Fachkraftemangel und die Inflation zu bekdmpfen und finanzielle Investitionsspiel-
raume der Eigentlmer zu erhalten bzw. auszuweiten. Sonst kann die Energiewende im Be-
stand nicht gelingen.

o

15

AN
NRW-WOHNKOSTENBERICHT 2023 | HAUS & GRUND RHEINLANDWESTFALEN 11



5. DIE NETTOKALTMIETEN:

ETWAS STARKER GESTIEGEN,

ABER WEIT UNTER INFLATIONSRATE

7.88 € pro m? betrug die durchschnittliche Nettokaltmiete im Jahr 2022 in NRW
2,6 % sind die Kaltmieten im Schnitt von 2021 zu 2022 gestiegen
65,2 % der Mietverhaltnisse blieben 2021 und 2022 ohne Mieterh6hung

8.1 % betrug die durchschnittliche Mieterhdhung
= Das liegt deutlich unter der abgesenkten Kappungsgrenze (15 % inner-
halb von 3 Jahren) und unter der Grenze der Mietpreisbremse (10 % bei
Neuvermietung)

19,75 € pro m? betrug 2022 die hochste gemeldete Miete — firr eine 20 m? kleine Wohnung
in Koln

3,36 € pro m* betrug 2022 die niedrigste gemeldete Miete — fiir eine 145 m? groBe Altbau-
wohnung in Duisburg

e’
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Kaltmiete

8,00 €
7,95 €
7,90 €
7,88 €
7,85€
7,80 €
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7,65 €
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7,55 €

monatl. Kaltmiete pro m2 2021 monatl. Kaltmiete pro m? 2022

Die Nettokaltmieten sind in NRW im Jahr 2022 um 2,6 % gestiegen. Das ist etwas mehr als im
Vorjahr, damals hatte der Anstieg 1,7 % betragen. Damit ist der Anstieg der Nettokaltmieten
erneut sehr deutlich hinter der Inflationsrate zurtickgeblieben, die fir das Gesamtjahr 2022 in
Deutschland 7,9 % betrug.? In zwei Dritteln der Mietverhaltnisse gab es im Betrachtungszeit-
raum gar keine Mieterhéhung, in 34,8 Prozent der Mietverhaltnisse wurde die Miete angepasst.
Das ist deutlich mehr als in friheren Jahren, wo Werte um die 20 % zu verzeichnen waren. Die
Hohe der durchschnittlichen Mietanpassung stieg von 7,6 % auf 8,1 %.

Die Zahlen zeigen zweierlei: Einerseits sind die privaten Kleinvermieter weiterhin sehr zurtickhal-
tend, wenn es um Mieterhdhungen geht. Sie kénnen weiterhin als die Garanten stabiler Mieten
schlechthin betrachtet werden. Andererseits stehen aber auch sie wie alle anderen Anbieter auf
dem Wohnungsmarkt in Zeiten enorm gestiegener Kosten, insbesondere fur Bau- und Hand-
werkerleistungen, allgemein hoher Inflation und stark gestiegener Zinsen unter einem gro3en
Kostenruck. Die gesetzliche Verpflichtung, die CO,-Bepreisung fir die Heizkosten der Mieter
anteilig zu Ubernehmen, kommt als neue Belastung erschwerend hinzu. Die Vermieterbefragung
von Haus & Grund Deutschland fur das Jahr 2022 hat ergeben, dass 52,6 % der Vermieter mit
der Vermietung nach Abzug ihrer Kosten gar kein Geld verdienen.? Entsprechend gering sind
die finanziellen Investitionsspielrdume der vermietenden Eigentimer, was sich insbesondere mit
Blick auf Modernisierungen negativ bemerkbar macht (vgl. Kap. 4.2).

Erfasst wurden fur den NRW-Wohnkostenbericht sowohl Mieterhhungen in bestehenden
Mietverhaltnissen als auch solche bei Neuvermietung. Im Gegensatz dazu finden in den Medien
oft Mietpreisstatistiken groBen Wiederhall, die sich ausschlieBlich auf Angebotsmieten von
groBen Immobilienportalen im Internet sttzen und auf dieser Grundlage in den letzten Jahren
oft zu deutlich hoheren Mietsteigerungen gelangten. Diese Statistiken zeigen ein verzerrtes Bild
der realen Preisentwicklung am Mietwohnungsmarkt. Jedes Jahr wird schlieBlich nur ein kleiner
Teil des Mietwohnungsbestandes neu vermietet.

Die vorliegende Untersuchung sttitzt sich demgegentber auf Angaben, die von den Einsendern
— privaten Kleinvermietern — in den Fragebdgen zur Nettokaltmiete gemacht wurden und erfasst
damit einen reprasentativen Querschnitt des Wohnungsbestandes, der einen realistischen Anteil
an Bestandsmieten und Neuvermietungsmieten enthalt. AuBerdem bilden diese Zahlen einen
Querschnitt Nordrhein-Westfalens mit seinen GroBstadten, Kleinstadten im Speckgurtel und
Dorfern in der landlichen Peripherie ab.

Abb. 16: Die Nettokaltmieten sind etwas

starker gestiegen.

2 DeStatis 2023 [3]
3 Haus & Grund Deutschland 2022
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Abb. 17: Zusammensetzung der
Wohnkosten 2022. Die Kaltmiete macht nur
56 Prozent der Gesamtrechnung aus.

Abb. 18: Das gab der durchschnittliche
Mieter pro Monat und Quadratmeter
fiirs Wohnen aus.

Wohnkosten 2022

6. DIE WOHNNEBENKOSTEN:
AUSSERGEWOHNLICHER ANSTIEG

Die Wohnkosten sind in NRW im Jahr 2022 insgesamt um 6,3 % gestiegen. Im Vorjahr waren
es 5,0 % gewesen. Grund fir den Anstieg sind die massiv gewachsenen Betriebskosten. Wéah-
rend die Mieten mit einem Plus von 2,6 % bei weitem nicht die Inflation ausgeglichen haben,
sind die Betriebskosten um 11,1 % gestiegen. lhr Wachstum Ubertraf die allgemeine Teue-
rungsrate von 7,9%* sehr deutlich. Das hat vor allem mit stark gestiegenen Kosten fur Heizung
(+36,5 %) und Warmwasser (+18,9 %) zu tun.

Hier machte sich die Energiekrise bemerkbar, welche durch den Angriffskrieg Russlands gegen
die Ukraine ausgelost wurde. Stark gestiegene Brennstoff- und Strompreise waren die Folge,
welche durch EinsparmaBnahmen der Verbraucher und staatliche HilfsmaBnahmen wie die
Energiepreisbremsen nur ein Stick weit aufgefangen werden konnten.

Diese krisenhaften Entwicklungen durfen zugleich allerdings nicht den Blick fur die Tatsache
verstellen, dass auch fast alle anderen Betriebskostenarten teurer geworden sind. Hinter Hei-
zung und Warmwasser liegen beispielsweise die Kosten fur die personalintensive Gartenpflege
mit einem Plus von 15,9 % auf dem dritten Platz der am stérksten gestiegenen Betriebskosten-
arten. Auch fur Sach- und Haftpflichtversicherungen mussten die Eigentimer 2022 viel mehr
Geld ausgeben, das Plus betrug 9,4 Prozent.

Die Zahlen machen deutlich: Die sogenannte ,2. Miete” bleibt der wesentliche Kostentreiber
bei den Wohnkosten. Mehr als ein Drittel der Wohnkosten geht auf die Nebenkosten zurtick.
Die von Seiten der Mieterlobby weiterhin geforderten MaBnahmen gegen steigende Kalt-
mieten (Kampagne ,Mietenstopp”) gehen also an der Realitat vorbei. Wer in der aktuellen
Gemengelage die Kaltmieten einfrieren wirde, kénnte damit an der Entwicklung der Wohn-
kosten kaum etwas andern.

Wohnkosten 2021-2022

16,00 € - -
2021 2022
o 13,97€
a4% 14,00 € 13,00€
12,00 €
[ Betriebs- 10,00 €
kosten 7,88€
gesamt 8,00€ /.68¢€
2022 6,09€
6,00 € 541€
Kaltmiete
= 2022 4,00 €
2,00 €
0,00 €
56% Wohnkosten gesamt Nettokaltmiete Betriebskosten
Wichtig ist auBerdem: Die Héhe der Betriebskosten unterliegt zu einem groBen Teil direkt
dem Einfluss der Politik: Nach den aktuellsten Zahlen sind 71,5 % der Betriebskosten von der
Politik beeinflusst. Schon der Wohnkostenbericht von 2014 war auf einen Wert von 70 Prozent
gekommen, der Uber viele Jahre hinweg stabil war und sich jetzt mit dem starken Anstieg der
4DeStatis 2023 [3] | Energiekosten nunmehr noch etwas erhéht hat.
N
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~Die Wohnkosten sind in NRW 2022 um 6,3 % gestiegen.
Wahrend die Kaltmieten nur um 2,6 % zulegten, wuchsen
die Nebenkosten um 11,1 %.”

Methodischer Hinweis: Umlagefahig nach Betriebskostenverordnung sind nur der Allgemein-
strom und Kosten der Beleuchtung, den Stromverbrauch der Wohnung rechnen Mieter da-
gegen selbst direkt mit ihnrem Stromversorger ab. Deswegen erfasst der Betriebskostenwert der
vorliegenden Datenerhebung die Stromkosten nur unzureichend. Sie werden daher durch die
Strompreiserhebung des BDEW auf Basis des typischen Stromverbrauchs gemaB AEGB-Jahres-
bericht erganzt (vgl. Kap. 6.2).

Die groBten Kostensteigerungen 2022

40,0% 36,5%
30,0%
20,0% 18.9%
15,9%
10,0%
0,0% Abb. 19: Die Kostenfaktoren mit dem
Heizkosten/m? Warmwasser/m? Gartenpflege/m? gréBten Kostenanstieg
Die giinstigsten Kostenentwicklungen 2022
2,0%
1,0%
0,3%
0.1% 0
0'0% - —
-0,5%
-1,0%
-2,0% Abb. 20: Die Kostenpunkte mit der
Hauswart/m? Wasser/m? Gemeinschaftsantenne/m? glinstigsten Kostenentwicklung

. Fastalle Betriebskostenarten sind in NRWim Jahr 2022 teurer
geworden. Nur fir die Hausmeisterdienste wurde weniger
Geld ausgegeben, Kosten fir Wasser und Fernsehversorgung
stagnierten weitestgehend.”

Hinweis: Ab dem 1.6.2024 kénnen Vermieter die Kosten der Fernsehversorgung nicht mehr
auf die Mieter umlegen. Daher ziehen sich die Vermieter aktuell aus dieser Leistung zurlck und
Uberlassen die Fernsehversorgung der Eigenverantwortung der Mieter. In der vorliegenden
Erhebung hat nur noch jeder Funfte Eigentiimer (21 %) solche Kosten angefuhrt. Durch diese
politisch gewollte MaBnahme wird sich dieser Wohnkostenpunkt in Zukunft der statistischen
Erfassung durch den NRW-Wohnkostenbericht entziehen. Fir Mieter wird es dadurch jedoch
nicht preiswerter, sofern sie weiterhin Fernsehen schauen.
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Abb. 21: Anteil der Betriebskostenarten
am Gesamtvolumen der umlagefdhigen
Betriebskosten 2022 pro Quadratmeter.

Abb. 22: Verteilung der Betriebskosten
nach Kostengruppen.

Verteilung Betriebskosten 2022

Sonstige Kosten 3%

Aufzug 4%
Gemeinschaftsantenne 2%
Hauswart 3% Heizkosten 30%

Gartenpflege 5%

Gebaudereinigung 7%

Sach- und Haftpflicht-
versicherung 7%

StraBenreinigung/Mull 4%

Niederschlagswasser 1%
Entwasserung 5% /

Wasser 5%
Grundsteuer 6%

Schornsteinfeger 1%
Wartung Heizgerdte 3%

Allgemeinstrom 2%

Beleuchtung 3%

Betriebskosten 2022 nach Kostengruppen

Sonstige Kosten 8%

Warmeerzeugung 36%

Warmwasser 9%

hausl. Dienstleistungen 13%

Versicherungen 6%

StraBenreinigung/Mull 3%

Wasser 9% -~

Grundsteuer 5%

Elektrische Energie 20%

Die Energiekosten (Bereitstellung von Strom und Warme, hier blau) machen mehr als die Halfte
(56 %) der umlagefahigen Betriebskosten aus. Die Grafik enthalt umlagefahige Betriebskosten

inkl. nicht umlageféhigen Haushaltsstromkosten (vgl. Kap. 6.2).
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Hohe einzelner Betriebskostenarten 2022

Sonstige Kosten
Aufzug

Gemeinschaftsantenne

Gartenpflege
Gebaudereinigung
Sach- u. Haftpflichtversicherung

StraBenreinigung/Mall

Niederschlagswasser Wl 0,07€

Entwdsserung
Wasser
Grundsteuer
Beleuchtung
Allgemeinstrom

Wartung Heizgerdte

Schornsteinfeger [l 0,07€

B o014€

0,22€

0,11€
Hauswart [ 0,15€
I 0.28¢
I 034€
B 0.34¢
[ o.21¢

0,25€
0,24€
0,29€

0,14€
B o11¢€
I o,15¢

Warmwasser | INNINININGGIIIE 0.45¢
N 1,53€

Heizkosten

Verdnderungsraten der Betriebskostenarten
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15.9%

2,0%
0,3% 0,5%

Gartenpflege

-0,5%

Hauswart

Gemeinschaftsantenne

Aufzug

Sonstige Kosten

Abb. 23: Die H6he der umlagefidhigen Be-
triebskosten 2022 im Einzelnen in absoluten
Zahlen. Alle Angaben in Euro pro
Quadratmeter im Monat.

Abb. 24: Die Verdnderungsraten der Betriebs-
kostenarten 2021 im Detail. Alle Angaben in
Euro pro Quadratmeter im Monat.
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6.1 Die Grundsteuer

Abb. 25: Die Grundsteuerhebesétze der
Kommunen in Nordrhein-Westfalen,
Stand 20225,

Port
Westfalica
L

oK X
A ‘ * w - fé
S _

he 3

Bocholt
[}

‘iﬁh}en Erke * Sel
e eln
i Hamm
L]
Herten Llnen
[] (] Bonen
Gelsen- =

IS8 -Lintfort kirchery Unna
- - "

Dort:'nund

Maefs E Bochum
- ssen -
Duls_burg = Schwert@

Sprockhgvel Hagen
[ L]

L] /i
o Al A\.tema
""Wuppertal
L]
tidenscheld
i ? Remscheid " ¢
ollrlgen - Schmallenberg
o L]
&ML -Dormagen, g
broich u £ o
& Marienheide
Leverkusen -
L] Bergneustadt
. L]
3ergist u
C n Hilchenbach

' W <700
Julich \
L]
Herzogent A . < 600
L] Kerpen
. Waldbral
S <
Siegburg . =500
L)
% ] =450
Bonn
M\dgggen -
Bad Honnef D < 400
)

.
Monschau

Real gezahlte Grundsteuer im Durchschnitt der vorliegenden Untersuchung:
(Angaben in Euro pro m? pro Monat)

Blankenheiry
(]

>Eigene Darstellung auf Grundlage von DeStatis Grundsteuer
2023 [1] im Vergleich zu DeStatis 2022.

0,30 €
0,29 €
+22% 2 0,29 €
0,28 € 0,28 €
Abb. 26: Entwicklung der Grundsteuer | 77 ¢
im Landesdurchschnitt 2021 2022
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~Im Landesdurchschnitt haben die Eigentiimer der unter-
suchten Immobilien letztes Jahr 2,2 % mehr flir die Grund-
steuer ausgegeben als im Vorjahr. Es gibt dabei aber groB3e
Unterschiede von Ort zu Ort.”

= Die Steuerbelastung ist von Ort zu Ort sehr unterschiedlich groB. Das verdeutlichen die
folgenden Zahlen:

Die TOP-10 in NRWS:
Kommunen mit kleinstem
Grundsteuer-Hebesatz:

BT

Die FLOP-10 in NRW:
Kommunen mit hochstem
Grundsteuer-Hebesatz:

1 Verl 190 % 1 Hurtgenwald 950 %
2 Monheim am Rhein 250 % 2 Bonen 940 %
3 Harsewinkel 260 % 3 Witten 910 %
4 SchloB Holte-Stukenbrock 280 % Norvenich
5 Langenfeld (Rhid.) 299 % Altena
6 Attendorn 315 % 4 Heimbach 900 %
7 Wettringen 340 % 5 Bergneustadt 895 %
8 Reken 350 % 6 Nideggen 890 %
9 Schmallenberg 360 % Mulheim an der Ruhr
10 Wassenberg 375 % 7 Schwerte 880 %
Inden
8 Hattingen 875 %
9 Duisburg 855 %
10 Overath 850 %

= 26,0 % der Kommunen haben 2022 die Grundsteuer erhoht (Vorjahr: 10,3 %).8

= 72,0 % der Kommunen haben die Grundsteuer 2022 stabil gehalten (Vorjahr: 88,4 %).°

= 2,0 % der Kommunen haben die Grundsteuer zumindest ein wenig gesenkt (Vorjahr: 1,3 %).'°
Insgesamt sank die Grundsteuer damit in 8 Stadten und Gemeinden (Vorjahr: 5).

Diese Kommunen senkten die Die starksten Grundsteuererh6hungen

Grundsteuer 2022 in NRW 20222
o sens B ommre g _eoonns
1 Marsberg 600 = 484 -116 1 Wachtberg 480 = 695 +215
2 Bergneustadt 959 = 895 -64 2 Heimbach 700 = 900 +200
3 Hullhorst 497 =» 443 -54 Xanten 450 = 650
4 Schmallenberg 400 = 360 -40 3 Lohmar 620 = 790 +170
5 lIsselburg 483 =» 453 -30 4 Bergisch 570 = 731 +161
6 Waldbrol 765 = 755 -10 Gladbach
7 Schwerte 890 = 880 -10 5 Hilchenbach 490 = 640 +150
8 Neunkirchen-  725= 717 -8 6 Hennef (Sieg) 640 = 785 +145
Seelscheid 7 Odenthal 540 = 680 +140
Angaben in Prozentpunkten 8 Konigswinter 560 = 690 +130
Herscheid 550 = 680
Selfkant 530 = 660
9 Geilenkirchen 486 = 600 +114
10 Gladbeck 750 = 850 +100
Kerpen 620 = 720

Wesseling 495 = 595
Angaben in Prozentpunkten
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Nachdem sich die Kommunen wahrend der Corona-Jahre mit Erhéhungen der Grundsteuer-
Hebesdtze sehr zurlickgehalten hatten, sind im Jahr 2022 wieder deutlich mehr Steuerer-
héhungen festzustellen. Etwas mehr als jede vierte Kommune (26 %) hat 2022 den Hebesatz
erhoht (im Vorjahr waren es nur 10,3 % gewesen). Darunter waren auch wieder auffallig viele
sehr deutliche Erhohungen um mehr als 100 Prozentpunkte, insgesamt gab es 15 solcher
dreistelligen Erhéhungen.

Es liegt nahe, dass dies mit der ab 2025 greifenden Reform der Grundsteuer zu tun hat: Bundes-
und Landespolitik haben den Birgern versprochen, die Reform werde fur die Kommunen auf-
kommensneutral gestaltet. Einloésen mussen dieses Versprechen jedoch die Kommunen, indem
sie die Hebeséatze an die neuen Realitaten anpassen. Das NRW-Finanzministerium hat angekin-
digt, den Kommunen mitzuteilen, auf welchen Hebesatz sie jeweils gehen mussen, damit die
Grundsteuerreform aufkommensneutral erfolgt. Diese Mitteilung wird das Ministerium jedoch
erst im Sommer 2024 machen. Wer vorher noch den Hebesatz kraftig erhéht, kann seine Steu-
ereinnahmen deutlich steigern und das Versprechen der Aufkommensneutralitdt pro forma
dennoch einhalten, weil die Aufkommensneutralitat dann von einem gréBeren Ausgangswert
aus errechnet wird. Auf diese Weise werden die Wohnkosten fur selbstnutzende Eigentiimer
und Mieter gleichermaBen von der Politik in die Hohe getrieben und zugleich die politische
Verantwortung fur die Steuererhohung systematisch verschleiert.

Fur die Zeit nach 2025 birgt die neue Berechnungsmethode die Gefahr langfristig weiter stei-
gender Wohnkosten, weil sie sich auf den — alle sieben Jahre neu zu bestimmenden — Wert
der Immobilien stutzt. Alle sieben Jahre, wenn die Neubewertung erfolgt ist und héhere Im-
mobilienwerte ergeben hat, wird die Grundsteuerbelastung der Eigenttimer und ihrer Mieter
also automatisch zunehmen. Angesichts der wohl auf lange Sicht sehr hohen Energiekosten
muUssen die Blrger bei den Wohnkosten an anderer Stelle so gut es geht entlastet werden.
Eine Grundsteuer mit automatischer regelméaBiger Erhéhung ist vor diesem Hintergrund nicht
sachgerecht. Wie lange sie in dieser Form Bestand haben wird, ist allerdings ungewiss, da
die neue Grundsteuer wegen erheblicher verfassungsrechtlicher Zweifel am Berechnungsmo-
dell bereits beklagt wird mit dem Ziel, eine Uberprifung vor dem Bundesverfassungsgericht
herbeizufuhren.
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6.2 Die Stromkosten

Die Verbraucher haben sich 2022 beim Stromverbrauch zurtickgehalten: Der Stromverbrauch
der Deutschen Haushalte stieg nur noch um 0,6 %, im Jahr davor waren es noch 2,2 % ge-
wesen.”® Dennoch: Die Stromkosten haben mit 9 % weiterhin einen groBen Anteil an den ge-
samten Wohnkosten (s. Grafik). Mit 1,25 Euro pro Monat und Quadratmeter (Stromverbrauch
der Wohnung plus Beleuchtung und Allgemeinstrom des Gebaudes) lagen die Stromkosten
im Jahr 2022 auf dem zweiten Platz der teuersten Betriebskostenpunkte. Nur die Kosten fur
die Warmeerzeugung (Heizkosten plus Kosten fur Warmwasseraufbereitung, Schornsteinfeger
und Wartung der Heizgerate) sind mit 2,20 Euro noch hoher. Allerdings versteckt sich in den
Stromkosten auch ein hoher Teil der Kosten fur die Warmwasserversorgung, denn in 46,7 %
der Haushalte werden dazu elektrische Durchlauferhitzer eingesetzt (s. Kap. 4.1).

Wohnkosten 2022 - Stromanteil

9%

35%

[ Betriebskosten gesamt

I Kaltmiete

B Stromkosten

56%

'3 AGEB 2023, AGEB 2022

Abb. 27: Die Stromkosten machen einen gro-
Ben Anteil an den gesamten Wohnkosten aus.
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Abb. 28: Entwicklung des durchschnittlichen
Strompreises fiir deutsche Haushalte in
Cent/kWh gem. BDEW 2022.

Abb. 29: Ausgaben der Haushalte
fiir Allgemeinstrom.

Abb. 30: Ausgaben der Haushalte
fiir Beleuchtung.

Die Strompreise steigen seit Jahren unaufhorlich (s. Grafik), woran auch die Absenkung der
EEG-Umlage 2021 wenig gedndert hat. Im Jahr 2022 waren es in Deutschland nach Zahlen
des BDEW' +20,6 %. Die Stromkosten erhdhen die Wohnkosten der Haushalte damit erheb-
lich. Diese grundsatzliche Tendenz wurde im Jahr 2022 europaweit durch die Energiekrise und
die politischen GegenmaBnahmen durcheinander gewirbelt. Deutschland hat eine Strompreis-
bremse erlassen, in vielen anderen Landern gab es dhnliche MaBnahmen, Steuersenkungen
oder Subventionen. Die Niederlande und Estland, Griechenland und Irland haben die Burger
beim Strompreis gar so stark entlastet, dass sich in der Statistik rechnerisch eine negative Steu-
erbelastung auf den Strompreis ergeben hat.

Die Rangfolge der europaischen Lander nach der Héhe ihrer Stromkosten hat sich insofern nach
aktuellen Zahlen der europaischen Statistikbehérde Eurostat (s. Grafik) komplett verschoben.
Bislang lag Deutschland seit Jahren immer auf dem zweiten Platz der Lander mit den hochsten
Stromkosten in Europa, aktuell liegt die Bundesrepublik auf Platz 6 von 27. Damit ist Strom in
Deutschland weiterhin teurer als im EU-Durchschnitt und das liegt weiterhin im Wesentlichen
an den Steuern und Abgaben und ist mithin politisch verursacht — die Stromerzeugung ist in
Deutschland preislich ziemlich genau auf EU-Durchschnittsniveau.

In der vorliegenden Erhebung wurden Stromkosten direkt Uber die Kostenpunkte , Allgemein-
strom” und ,Beleuchtung” auf den Betriebskostenabrechnungen erfasst. Deren Anteil an den
gesamten Wohnnebenkosten betragt allerdings nur 2 bzw. 3 %. Der groBte Teil des Stroms
—namlich der Verbrauch in der Wohnung selbst — wird von den Mietern direkt mit dem Energie-
versorger abgerechnet. Diesen Teil der Gesamtrechnung bericksichtigt die vorliegende Studie
in Form der Daten, welche der BDEW sowie die Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen zum
Stromverbrauch bereitstellen.” Anhand des durchschnittlichen Stromverbrauchs eines durch-
schnittlichen Privathaushalts sowie der Strompreisstatistik wurden die entsprechenden Strom-
kosten errechnet.

Entwicklung Strompreis in Cent/kWh
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Strompreise fiir Haushalte in Europa (inkl. Steuern und Abgaben)
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~Deutschland hat im europdaischen Vergleich dberdurch-

schnittlich hohe Stromkosten, was vor allem auf die hohen

Steuern und Abgaben zurtickzufiihren ist.”

Zusammensetzung des Strompreises (2022)

Entgelt fur Messung und  Umlage Offshore-Netz 1,20%
Messstellenbetrieb 1,00%

Energiebeschaffung,
Vertrieb und

[o)
Nettonetzentgelt inkl. Marge 37,50%

Abrechnung 21,50%

Umlage fur
abschaltbare Lasten 0,00%

StromNEV-Umlage 1,20%
KWKG-Umlage 1,00%

Umsatzsteuer 16,00%

Konzessions-
abgabe 4,50%

Stromsteuer 5,70%

EEG-Umlage 10,30%

Abb. 31: Preise in Euro pro 100 kWh."®

Abb. 32: Mittelwerte zum Stichtag

1. April 2022 iiber alle Tarife in Prozent.
Eigene Darstellung auf Grundlage von
Zahlen der Bundesnetzagentur."

' Eigene Darstellung auf Grundlage der Zahlen
von Eurostat 2023 fur das 2. Halbjahr 2022.
7 Bundesagentur 2023
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6.3 Die Kosten der Warme

Die Heizkosten sind in NRW im Jahr 2022 deutlich starker angestiegen als im Vorjahr. Die
durchschnittlichen monatlichen Heizkosten stiegen um 36,5 %. Fiir eine 70 Quadratmeter groBe
Wohnung wurden damit im Jahr 2022 im Schnitt Heizkosten in Hohe von 1.285 Euro fallig. Im
Vorjahr waren es noch 940,80 Euro gewesen. Die Gaspreise sind gleichzeitig nach Angaben
des Statistischen Bundesamtes um 45,4 % gestiegen, die HeizOlpreise sogar um 83,5 %."® Dass
die Heizkosten weniger stark gestiegen sind, hat verschiedene Grunde. Der starke Preisanstieg
beim Heiz6l wirkte sich nicht so stark auf die Heizkosten aus, weil einerseits mit 10,8 Prozent
nur ein recht kleiner Teil der Wohneinheiten noch mit Ol beheizt wird. Andererseits wird Ol
punktuell ein oder zweimal im Jahr eingekauft und die Tage mit den hdchsten Preisen missen
nicht unbedingt jene Tage gewesen sein, an denen besonders viele Verbraucher Heizol gekauft
haben. Die amtliche Statistik verarbeitet nur die Héhe der verlangten Preise, aber nicht die
Anzahl der Kunden, die zu diesen Preisen auch wirklich geordert hat.

Dass die Heizkosten mit ihrem Wachstum auch noch um 8,5 Prozentpunkte hinter dem
Gaspreisanstieg zurtickgeblieben sind, obwohl 63,5 % der Wohnungen mit Gas beheizt werden,
istdagegenbemerkenswert. Das liegteinerseitsdaran, dass die Gasversorger bei Bestandskunden
Preisanpassungen im Einkauf nur mit einer gewissen Zeitverzogerung weitergeben, sodass viele
Verbraucher im Jahr 2022 zunachst noch relativ lange vergleichsweise ginstiges Gas beziehen
konnten. Andererseits macht sich hier auch ein vergleichsweise geringer Gasverbrauch
bemerkbar, bedingt durch den milden Winter und die Einsparbemthungen der Verbraucher
angesichts der krisenhaften Entwicklung bei den Energiepreisen. Der Warmemonitor, der
alljghrlich vom DIW Berlin auf Grundlage von Ablesedaten des groBen Ablesedienstleisters
Ista erstellt wird, kommt zu dem Schluss, dass die Verbraucher in Nordrhein-Westfalen im Jahr
2022 temperaturbereinigt 7,2 % Heizenergie eingespart haben."”

Ebenfalls eine gewisse bremsende Wirkung auf den Heizkostenanstieg hatte die Tatsache, dass
9,8 % der Haushalte mit Strom und 6,8 % mit (elektrisch betriebenen) Warmepumpen heizen.
Strom hat sich 2022 mit 20,6 % zwar erheblich verteuert, aber eben bei weitem nicht so
stark wie Gas und Heizél (vgl. Kap. 6.2). Auch wenn all diese Grinde dafur gesorgt haben,
dass die Heizkosten in NRW im Jahr 2022 bei weitem nicht so stark gestiegen sind, wie es die
Entwicklung der Ol- und Gaspreise befirchten lieB: Der Anstieg der Heizkosten um mehr als
ein Drittel bedeutet eine massive Belastung fur die Haushalte und einen starken Anstieg der
Wohnkosten.

Die umgelegten Kosten fur die Warmwasserversorgung sind im Untersuchungszeitraum
ebenfalls stark gestiegen. Mit einem Plus von 18,9 % war ihr Anstieg allerdings bei weitem
nicht so groB, wie jener der Heizkosten. Beim Warmwasser sind die Einsparmdglichkeiten der
Verbraucher besser als bei der Heizung: SchlieBlich ist es ohne weiteres moglich, beim Duschen,
Spulen oder Handewaschen das Wasser nicht ganz so heil3 zu stellen und auch durch selteneres
oder klrzeres Duschen kénnen Kosten gespart werden, ohne die Bausubstanz des Geb&udes
zu gefahrden. Bei der Heizung dagegen muss ein Verschimmeln der Wohnung vermieden
und daher ein gewisses Temperaturniveau gehalten werden, so dass das Einsparpotential
begrenzter ist. Die Zahl fur die Warmwasserkosten bildet im Ubrigen nur einen gewissen Teil
der Haushalte ab. In 46,7 % der untersuchten Wohnungen dienen elektrische Durchlauferhitzer
zur Warmwasseraufbereitung, so dass der Kostenpunkt , Warmwasserversorgung” bei diesen
Wohnungen nicht auf der Betriebskostenabrechnung erscheint. Hier wird vielmehr die
Stromrechnung der Bewohner belastet. Bei jenen Haushalten, welche das Wasser Uber die
Therme der Zentral- oder Etagenheizung erwarmen, wird dieses oft nicht getrennt abgerechnet,
so dass sich die Kosten der Wassererwarmung einfach unter ,Heizkosten” subsummieren.

Bei den Ausgaben fur die Schornsteinfeger war im Jahr 2022 ein Anstieg um 9,4 % zu ver-
zeichnen. Verglichen mit den Brennstoffkosten sind die Kosten fur die Kaminkehrer insgesamt
nicht hoch. Die Ausgaben fur die Wartung von Heizgeraten sind schon etwas hoher und mit
7,5 % recht deutlich gestiegen. Insgesamt ist die Warmeerzeugung mit 36 % (Vorjahr: 31 %)
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mehr denn je der groBte Kostenpunkt unter den Betriebskosten. Nicht zu vergessen ist dabei,
dass der starke Kostenanstieg 2022 auf bereits sehr hohe Preise traf, welche von der Politik
durch die Einfiihrung der CO,-Bepreisung kiinstlich herbeigefiihrt worden sind. Trotz des
Krieges gegen die Ukraine kénnten die Heizkosten in Deutschland deutlich kleiner sein, wenn
die Politik es wollte und etwa die CO,-Bepreisung ausgesetzt hatte.

Heizkosten Warmwasserversorgung
1,70 € 0,50 €
1,60 € 0,48 €
1,50 € 153¢€ 0,46 €
0,45 €
1,40 € 0,44 €
1,30€ 042 € Abb. 33: Die Entwicklung der Heizkosten in
120¢€ 040 € den vergangenen zwei Jahren in Euro pro
Quadratmeter und Monat.
110€  1L12€ 038€ 038¢€
1,00 € 036€ Abb. 34: Die Entwicklung der Warmwasserver-
0,90 € 0,34 € sorgung in den vergangenen zwei Jahren in
2021 2022 2021 2022 Euro pro Quadratmeter und Monat.
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Schornsteinfeger Wartung Heizgerate
Abb. 35: Die Entwicklung der Schornsteinfe-
gerkosten in den vergangenen zwei Jahren in 0,09€ 0.17€

Euro pro Quadratmeter und Monat.
0,08 € 0,16 €

Abb. 36: Die Entwicklung der Kosten fiir die
Wartung von Heizungsanlagen, Angaben in | 0,07 € 0,15 € > 015€

=k
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Abb. 37: Entwicklung des Heizblpreises im
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Abb. 38: Entwicklung des Gaspreises im Halb- | ( 04 € 0,12 €
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Info: Kostenvergleich

Der von der Bundesregierung geférderte und von der gemeinnttzigen Beratungsgesellschaft co2online erstellte Heizspiegel
20232 hat fur Deutschland insgesamt um bis zu 81 % gestiegene Heizkosten errechnet und diese Zahl in der Offentlichkeit
kommuniziert.?* Allerdings wurden nach Auskunft von co2online zur Erstellung nur Verbrauchsdaten erhoben und mit den
Durchschnittspreisen multipliziert. Die Preise wiederrum entnahm man nicht der amtlichen Statistik des Statistischen Bundesamtes,
sondern einer Erhebung des BDEW, welche allerdings nur Neukundentarife betrachtet, die im Jahr 2022 Gberdimensional stark
gestiegen sind. Zugleich verwendet der Heizspiegel zu 65 % Daten von Einfamilienhausern und ist insofern hinsichtlich des gesamten
Wohnungsbestandes in Deutschland nicht reprasentativ.

Der Warmemonitor des DIW Berlin, der nur die Ablesedaten des groBen Ablesedienstes Ista berticksichtigt und damit gar keine
Einfamilienhduser betrachtet, fur die es ja keine Warmezahler braucht, hat fur NRW auf Basis real gezahlter Heizkosten einen
Heizkostenanstieg um 21,1 % ermittelt.? Die Wahrheit liegt naturgemaB zwischen diesen beiden Erhebungen, die jeweils nur
Teilbereiche abdecken. Der vorliegende NRW-Wohnkostenbericht sttitzt sich auf die Daten einer Mischung aus vermieteten und
selbstgenutzten Einfamilienhdusern, Zweifamilienhdusern und Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sowie deren real gezahlten
Heizkosten und bildet damit die tatsachlichen Kostenentwicklungen treffsicherer ab.

20 DeStatis 2023 [2].
21 DeStatis 2023 [2].
22 Heizspiegel 2023 [1]
Z Heizspiegel 2023 [2]
2\Warmemonitor 2022
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7. EINFLUSSE

DER ENERGIEKRISE

Die Energiekrise mit ihren extrem hohen Preisanstiegen bei den typischen Heizbrennstoffen
stellte Vermieter vor eine Herausforderung: Sie mussten den Mietern Heizkosten vorstrecken,
die unter Umstanden deutlich Gber den vereinbarten monatlichen Abschlagszahlungen lagen.
Die Abschlage kénnen aber erst nach erfolgter Abrechnung, nicht jedoch unterjghrig durch
den Vermieter angehoben werden. Insofern drohten den Vermietern finanzielle Engpéasse zu
entstehen. Der NRW-Wohnkostenbericht hat vor diesem Hintergrund die Vermieter danach
gefragt, wie sie auf diese Situation reagiert haben. Etwas mehr als die Halfte, 54,1 % der Ver-
mieter, ergriff keine MaBnahmen. Sie verlieBen sich darauf, dass die vereinbarten Abschlage
ausreichend hoch waren, um in Verbindung mit den staatlichen Preiseingriffen eine Kosten-
belastung zu vermeiden, die fur sie personlich untragbar hoch wére. Mehr als ein Drittel der
Vermieter — 37,0 % — einigte sich mit ihren Mietern auf eine unterjahrige Anpassung des Be-
triebskostenabschlags. Was der Vermieter von sich aus nicht einfach durchsetzen kann, ist als
einvernehmliche Einigung sehr wohl umsetzbar und auch viele Mieter ddrften kein Interesse an
einer hohen Nachzahlung gehabt haben, die auf einen Schlag zu begleichen gewesen ware. In
6,1 Prozent der Mietverhaltnisse behalfen sich die Vermieter, indem sie ihre Liquiditat durch ein
Ausschopfen noch vorhandener Spielrdume zur Erhéhung der Kaltmiete verbesserten. Nur ein
kleiner Teil von 2,8 % der Vermieter hatte am Ende durch die Energiekrise bedingte Verluste
zu beklagen.

Wegen der Energiekrise habe ich 2022 ...

[

[ BK-Abschlag erhsht
[ Kaltmiete erhoht
B Verlust gemacht

weder/noch
54,1%

6,1%

2,8%

Mit 39,9 % musste etwas mehr als jeder dritte Mieterhaushalt fur das Jahr 2022 auf die Be-
triebskostenabrechnung hin eine Nachzahlung begleichen. Mit 162,76 Euro war diese Nach-
zahlung zumindest im Durchschnitt allerdings nicht auBergewodhnlich hoch. Bei 46 % der
Mieter ergab sich trotz der Energiekrise letztlich noch ein Guthaben in Hohe von durchschnitt-
lich 149,66 Euro.

Zu bedenken ist bei all diesen Betrachtungen allerdings, dass in das Abrechnungsjahr 2022 nur
die erste Halfte der letzten Heizperiode fallt, welche die erste Heizperiode unter dem Einfluss des
Krieges gegen die Ukraine war, der am 24. Februar 2022 und damit kurz vor Ende der Heizperiode
2021-2022 begann. Der folgende NRW-Wohnkostenbericht wird zeigen, wie es in der zweiten
Halfte der Heizperiode, also in den Monaten Januar, Februar und Méarz 2023 ausgesehen hat.

~Das besonnene Handeln von Mietern und Vermietern
sowie die EntlastungsmalBBnahmen der Politik haben die
befirchteten finanziellen Engpdsse durch die Energiekrise
erfolgreich vermieden.”
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Abb. 39: Die Reaktionen der Vermieter auf

die Energiekrise.
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8. FAZIT

Die Wohnkosten sind in Nordrhein-Westfalen im Jahr 2022 um 6,3 % gegenUber dem Vorjahr
gestiegen. Dafir war vor allem ein starker Anstieg der Wohnnebenkosten verantwortlich, wah-
rend die Nettokaltmieten nur geringfligig zulegten. Die Nebenkosten stiegen um 11,1 %, die
Nettokaltmieten um 2,6 %. Das zeigt deutlicher als je zuvor, dass alle Bemuhungen um bezahl-
bares Wohnen nicht bei den Kaltmieten, sondern bei den Wohnnebenkosten ansetzen missen.

Ein detaillierter Blick auf die Entwicklung der Nebenkosten zeigt die gréBten Kostenpunkte auf:
Den dritten Platz belegen die personalintensiven hauslichen Dienstleistungen wie Gartenpfle-
ge, Hauswart, Gebaudereinigung oder Ungezieferbekampfung. Auf dem zweiten Platz stehen
die Stromkosten, deren Anteil an den Betriebskosten bei 20 % liegt (Haushaltsstromkosten,
Beleuchtung und Allgemeinstrom zusammen gerechnet). Der groBte Kostenblock ist die haus-
liche Warmeerzeugung, also Heizung und Warmwasser. Sie kommt auf einen Anteil von 36 %
an den gesamten Betriebskosten, was funf Prozentpunkte mehr sind, als im Vorjahr.

Warmeerzeugung und Stromkosten lassen sich nicht ganz trennscharf voneinander abgrenzen,
weil teilweise auch mit Strom geheizt oder Wasser erwarmt wird. Fest steht jedoch: Der Energie-
bedarf der Haushalte ist zusammengenommen fur mehr als die Halfte (56 %) der Wohnneben-
kosten verantwortlich. Entsprechend verwundbar sind die Haushalte durch steigende Kosten
fur Energie. Die kriegsbedingte Energiekrise hat 2022 zu einem starken Anstieg der Heiz- und
Warmwasserkosten gefuhrt (+36,5 % bzw. +18,9 %). Einsparbemihungen der Verbraucher
von rund 7 % (temperaturbereinigt), politische Subventionen (sog. Energiepreisbremsen) und
ein milder Winter haben hier noch Schlimmeres verhindert, schlieBlich sind die Gaspreise im
Schnitt um 45 % und die Heizolpreise um 83,5 % gestiegen. AuBerdem bilden die Zahlen fur
2022 nur die erste Halfte (Oktober, November, Dezember) der ersten Krisen-Heizsaison ab.
Doch all das andert nichts daran, dass die Energiekrise das Wohnen in auBergewohnlichem
MaBe sprunghaft verteuert hat.

Politische Schlussfolgerungen:

Die politischen Entscheidungstrager halten die Entwicklung der Nebenkosten, der zu Recht
sogenannten ,2. Miete”, zu 71,5 % in ihren Handen. So grofB ist namlich der Anteil der po-
litisch beeinflussten Kostenarten an den Wohnnebenkosten. Wer sich fur ,bezahlbares Woh-
nen” einsetzt, muss seine politischen Entscheidungen daran ausrichten, die Nebenkosten des
Wohnens nicht immer weiter in die Hohe zu treiben. Angesichts der jingsten kriegsbedingten
Preisentwicklung ist das eine groBe Herausforderung. Die Bundespolitik hat zwar durch Entlas-
tungsmaBnahmen das Ausmal3 der Verteuerung ein Stlick weit begrenzt. Eine wichtige MaB-
nahme wurde jedoch unterlassen: Ein Aussetzen der CO,-Bepreisung. Sie soll einen Anreiz zum
Energiesparen setzen, der durch die aktuelle Entwicklung der Brennstoffpreise jedoch ohnehin
in weit mehr als ausreichendem MaBe gegeben ist.

Auch das bei der Einflhrung der CO,-Bepreisung abgegebene Versprechen, den Birgern das
Geld in Form eines Klimageldes zurtickzugeben, ist bis heute nicht eingelést worden. Vielmehr
wurde ein Teil der CO,-Bepreisung von Mietern auf die Vermieter abgewalzt. Das schmalert de-
ren finanzielle Spielrdume fur Investitionen in die energetische Modernisierung ihrer Gebaude.
Diese kommt nicht in allen Bereichen gut voran, wie die vorliegende Untersuchung gezeigt hat.
Das Dammen von Fassaden, Dachern und obersten Geschossdecken ist rticklaufig. Dabei ist
das Jahr 2023, das mit der Debatte um das sogenannte Heizungsgesetz viele Eigentimer tief
verunsichert hat, in diesem NRW-Wohnkostenbericht noch gar nicht bertcksichtigt. Die Ener-
giewende im Gebaudesektor wird scheitern, wenn die Bezahlbarkeit notwendiger MaBnahmen
fur die Eigenttimer nicht gegeben ist.

Die privaten Kleinvermieter, von denen die Daten fur die vorliegende Studie stammen, haben
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die Mieten einmal mehr bestmadglichst stabil gehalten. Trotz einer Inflation von 7,9 % gab es
fur 65 % der Mieterhaushalte keine Mieterhohung, insgesamt stiegen die Mieten in NRW nur
um 2,6 %. Damit das so bleiben kann und die privaten Kleinvermieter weiterhin Garanten be-
zahlbarer Mieten sind, durfen sie von der Politik nicht mit immer weiteren Regulierungen und
Anforderungen belastet werden. Weitere Verscharfungen im Mietrecht mussen unterlassen
werden. Die Lage ist durchaus prekar: Gut jeder zweite private Vermieter verdient an der Ver-
mietung kein Geld mehr.

Angesichts der Tatsache, dass die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom auf lange Sicht
sehr hoch bleiben werden, kommt den anderen Nebenkostenarten eine hohe Bedeutung zu,

wenn der Anstieg der Wohnnebenkosten zumindest gedampft werden soll. Stichwort Grund-
steuer: Hier sind alle Kommunen in der Verantwortung, von Erhohungen der Hebesatze ab-
zusehen und die Hebesatze fur die Zeit ab 2025, wenn die Reform greift, so anzupassen, dass
die Reform zumindest aufkommensneutral bleibt. Eine Verantwortung, der die Kommunen nur
gerecht werden kénnen, wenn Land und Bund ihnen dabei helfen, ihre Finanzen in den Griff
zu bekommen. Es braucht tragfahige Losungen fiir kommunale Altschulden und einen Verzicht
auf immer neue, teure Aufgabenzuweisungen an die Kommunen.

Auch die kommunalen Gebuhren fur Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Abfallentsor-
gung und StraBenreinigung durfen nicht aus dem Blickfeld geraten. Hier dirfen die Kommunen
durch die Gebuhren ihre Kosten decken, nicht mehr und nicht weniger. Jede Kommune sollte
untersuchen, welche Moglichkeiten es gibt, die Kosten in diesem Bereich durch intelligentes
Wirtschaften zu senken, damit die BUrger mit niedrigeren Gebuhren entlastet werden kénnen.
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9. FAKTEN-CHECK:

ZAHLEN KURZ UND BUNDIG

¢ niedrigsten
Hebesatze

die Top 3 de
Grundsteuer-
in NRW:

1. Verl: 190 %

2. Monheim am R
3. Harsew'mke\'. 260 %

. die Top 3 der gréBten
Grundsteuer-Erh6hungen:
1. Wachtberg (+215 Prozentpunkte)
2. Heimbach, Xanten (+200 Prozentpunkte)
3. Lohmar (+170 Prozentpunkte)

hein: 250 %

T

. die haufigsten Moder-
nisierungsmaBBnahmen
1. Heizung
2. Fenster
3. Dammung von Dach/

oberster Geschossdecke

.. 6,3 % sind die
Wohnkosten gestiegen

.. 2,6 % sind die
Nettokaltmieten gestiegen

. 11,1 % sind die
Wohnnebenkosten gestiegen

.. 7,9 % betrug die Inflationsrate

... 15,9 % hoéhere Ausgaben
fur die Gartenpflege 2022

.. 36,5 % betrug der Anstieg
der Heizkosten 2022
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. die Top 3 der
_Grundsteuer-
In NRW-

1. Hirtgenwalg: 950 %

2. B6nen: 940 %

h6chsten
Hebesstze

3. Witten, Norvenich, Altena: 910 %
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die teuersten Kostengruppen
1. Platz — Warmeerzeugung

2. Platz — Elektrische Energie

3. Platz — Hausliche Dienstleistungen

Energiekrise:

.. 2,8 % der Vermieter machten wegen der
gestiegenen Energiepreise Verluste

.. 39,9 % der Mieter mussten 2022 eine
Nachzahlung fir die Betriebskosten leisten

.. 162,72 € betrug die durchschnittliche
Betriebskosten-Nachzahlung



10. UBER HAUS & GRUND

RHEINLANDWESTFALEN

Haus & Grund vertritt die Interessen von Haus- und Wohnungseigentimern, Vermietern
sowie Kauf- und Bauwilligen. Mitglied kann man in einem der bundesweit rund 900 Haus &
Grund-Ortsvereine werden.

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN, der Landesverband Rheinisch-Westfélischer Haus-,
Wohnungs- und Grundeigenttmer, ist am 13. Juni 1915 in der Schildergasse in KéIn gegrtindet
worden. Unserem Landesverband Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN gehoren 42 Mit-
gliedsvereine an, die insgesamt mehr als 108.000 Mitglieder betreuen. Damit sind wir der mit
Abstand groBte Haus & Grund NRW-Landesverband sowie nach Bayern zweitgréBter Landes-
verband in der Haus & Grund Organisation bundesweit.

Wir beraten und unterstitzen die uns angeschlossenen Vereine in NRW und unterhalten zur
Wahrung der Belange aller Mitglieder standige Kontakte zur nordrhein-westfélischen Landes-
regierung und den gesetzgebenden Korperschaften, Ministerien und Verwaltungsbehérden
des Landes Nordrhein-Westfalen. Hierzu zdhlen insbesondere auch Anhérungen des Land-
tages sowie des Bauministeriums. Wir sind parteipolitisch und wirtschaftlich unabhangig. Die
Positionen der privaten Grundeigentiimer vertreten wir zudem gegentber Fernsehen, Rund-
funk, Presse und Internet.




11. QUELLENVERZEICHNIS

Sofern nicht weiter angegeben:
Eigene Datenerhebung, vorgenommen vom 01.05.2023 bis 31.08.2023.

AGEB 2022: Energieverbrauch in Deutschland im Jahr 2021. AGEB — Arbeitsgemeinschaft
Energiebilanzen e.V.: Berlin, 2022. Online unter:
https://ag-energiebilanzen.de/wp-content/uploads/2022/03/
AGEB_Jahresbericht2020_20220325_dt.pdf

AGEB 2023: Energieverbrauch in Deutschland im Jahr 2022. AGEB — Arbeitsgemeinschaft
Energiebilanzen e.V.: Berlin, 2023. Online unter:
https://ag-energiebilanzen.de/wp-content/uploads/2023/06/
AGEB_Jahresbericht2022_20230615_dt.pdf

BDEW 2023: BDEW-Strompreisanalyse Februar 2023. Haushalte und Industrie. BDEW — Bun-
desverband der Energie- und Wasserwirtschaft e V.: Berlin, 2023.

Bundesnetzagentur 2023: Monitoringbericht 2022. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen; Bundesnetzagentur: Bonn, 2023. Online unter:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Mediathek/Monitoringberichte/Monitoringbe-
richtEnergie2022.pdf?__blob=publicationFile&v=6

DeStatis 2022: Hebesatze der Realsteuern. Ausgabe 2021. Statistische Amter des Bundes und
der Lander: Dusseldorf, 2022. Online unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Staat/Steuern/Steuereinnahmen/Publikationen/Down-
loads-Realsteuern/hebesaetze-realsteuern-8148001217005.xIsx?__blob=publicationFile

DeStatis 2023 [1]: Hebesatze der Realsteuern. Ausgabe 2022. Statistische Amter des Bundes
und der Lander: Dusseldorf, 2023. Online unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Staat/Steuern/Steuereinnahmen/Publikationen/Down-
loads-Realsteuern/hebesaetze-realsteuern-8148001227005.xIsx?__blob=publicationFile

DeStatis 2023 [2]: Daten zur Energiepreisentwicklung. Lange Reihen von Januar 2005 bis
Januar 2023. Statistisches Bundesamt: Wiesbaden, 2023. Online unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energieprei-
sentwicklung-xIsx-5619001.xIsx?__blob=publicationFile

DeStatis 2023 [3]: Inflationsrate im Jahr 2022 bei 47,9 %. Pressemitteilung vom 17.01.2023.
Statistisches Bundesamt: Wiesbaden, 2023. Online unter:
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/01/PD23_022_611.html
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Der NRW-Wohnkostenbericht geht weiter...

Auch im Jahr 2024 wird Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN wieder einen NRW-Wohnkostenbericht veroffentlichen.
Dabei freuen wir uns auch liber lhre Mithilfe! Sie besitzen eine Immobilie und haben Interesse, an unserer kommenden
Befragung fiir den NRW-Wohnkostenbericht 2024 teilzunehmen?

Registrieren Sie sich schon jetzt!

Senden Sie uns dazu eine E-Mail, ein Fax oder eine Postkarte mit lhrer Anschrift an:
Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN

Aachener StraBBe 172

40223 Dusseldorf

Fax: 0211 416317-89

info@HausundGrund-Verband.de

Stichwort: NRW-Wohnkostenbericht 2024

Wir senden lhnen den Fragebogen dann rechtzeitig zum Beginn des Befragungszeitraums zu.

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN

Aachener StraBe 172

40223 Dusseldorf

Telefon: 0211 416317-60 info@HausundGrund-Verband.de
Telefax: 0211 416317-89 www.HausundGrund-Verband.de

Offnungszeiten facebook.com/HausundGrundVerband
Montag bis Donnerstag: 9.00 bis 16.00 Uhr youtube.com/HausundGrundVerband
Freitag: 9.00 bis 15.00 Uhr twitter.com/HausundGrundRW



http://facebook.com/HausundGrundVerband
http://youtube.com/HausundGrundVerband 
http://twitter.com/HausundGrundRW
mailto:info%40HausundGrund-Verband.de?subject=NRW-Wohnkostenbericht%202022
https://www.HausundGrund-Verband.de
https://www.HausundGrund-Verband.de/

